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Styrelsen f6r BRF Sédra Rastenen far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pé grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare,

Féreningen har sitt sdte i Vixjo.

Medlemsinformation

Féreningen hade 44 st medlemmar den 31/12 2020,

Styrelsen
Lennie Engstrom ’ Ordf6rande
~ Sara Abrahamsson Ledamot
Jonny Andersson Ledamot
Martin Andersson Ledamot
Roy Andersson Ledamot
Madeleine Jonsson Ledamot
Carl Svensson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Belining
Féreningens beldning uppgér till 12 396 kr/kvm 2020-12-31,

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018

(9 mén)
Nettoomséttning 1456 0 0
Resultat efter finansiella poster 69 0 -1
Soliditet (%) 62,0 5,6 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Okning av insatskapital
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser
2 900 000
40 600 000

43 500 000

Balanserat
resultat

-1 000

-375

-1375

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning 6verfores
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Arets Totalt
resultat

-375 2 898 625

40 600 000

375 0

68 678 68 678

68 678 43 567 303

-1375
68 678
67 303

67303
67 303

Féreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa réorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1455 863
1455 863

-504 299
-53 106
-484 082

-1 041 487
414 376

-345 698
-345 698
68 678
68 678

68 678
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2019-01-01
~2019-12-31

-375

-375
-375

~375
=375

-375
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Pighende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

69 415918

0
69 415918

69 415918

303 360
40 756
344 116

536 746
536 746
880 862

70 296 780
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2019-12-31

12 000 000

39918 131
51918 131

51918 131

[ R )

11 294
11 294
11 294

51 929 425
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2020-12-31

43 500 000
43 500 000

-1375
68 678
67 303
43 567 303

26 179 500
26 179 500

28749
28 800
0

492 428
549 977

70 296 780
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2019-12-31

2900 000
2900 000

-1000
-375
-1375

2 898 625

49 000 000
49 000 000

0

: 0
30800

0

30 800

51929425
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhillna medlemsinsatser

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid érets bétjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2020-01-01
~2020-12-31

68 678
484 082
552 760

-303 360
-40 756
28 749
490 428
727 821

-17 981 869
-17 981 869

0

-22 820 500
40 600 000

17 779 500

525452

11294
536 746
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2019-01-01
-2019-12-31

-375

=375

0
0
0
29 800
29 425

-51 918 131
-51 918 131

49 000 000
0

2 900 000
51 900 000

11 294

11 294
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rérelsegren

Ménadsavgifter
Preliminér driftkostnad

Not 3 Fastighetskostnader

V/A

Virme

El

Avfall

Fastighetsforsikring

Telia hiss
Fastighetsforvaltning Axcell
Tridgéard/snérojning
Reperation/underhall fastighet
Ovriga fastighetskotnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2020

1168 515
287 348
1455 863

2020

74 355
76 280
158382
37 185
27 288
1505
54 871
21439
17374
6 820
28 800
504 299

2019

oo

2019

S OO0 oCOoCc oo
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Erséttning till revisor 10 000 0
Redovisningstjénster 35522 0
I_?"anldcostnader 2634 375
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 4950 0
53 106 375
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligingar
2020 2019
Avskrivningar pa byggnader 484 082 0
484 082 0
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rintekostnad fastighetslan 345 698 0
345 698 0
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 12 000 000
Inkép 17 981 869 12 000 000
Omklassificeringar 39918 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69 900 000 12 000 000
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -484 082
Utgdende ackumulerade avskrivningar -484 082 0
Utgdende redovisat viirde 69 415918 12 000 000

Not 8 PAgdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 39918131
Inkép 39918131
Omklassificeringar -39 918 131
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 39918 131

Utgdende redovisat virde 0 39918 131
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2020-12-31
Fb Revision 9688
dina 28 749
dina 2319
40 756
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 13ngfristiga 14n.
Riintesats Datum fér Léanebelepp
Langivare % rinteindring 2020-12-31
Swedbank 1,55 2025-03-25 8 726 500
Swedbank 1,45 2023-03-24 8 726 500
Swedbank 1,43 2021-03-25 8 726 500
26 179 500
Kortfristig del av langfristig skuld 294 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-12-31
Upplupna rintekostnader . 3221
Ovriga upplupna kostnader 63 576
Forutbetalda intikter 425 631

492 428

9 (10)
2019-12-31
0
0
0
0
Lanebelopp
2019-12-31
0
0
0
0
0
2019-12-31
0
0
0
0
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Not 12 Stillda sidkerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckning 26 400 000
26 400 000

vixjp ~ 2021-07-20

P )
7 . DC/C\/\N
Lennie Engstrom Sara Abrahamsson
Ordforande

a eleme Jo son

oy\Andersson

Min revisionsberittelse har limnats Z©2 t-o § ~ o4

Pl Bocswom.

Pether Svensson
Godkind revisor
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2019-12-31

26400 000
26 400 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF S6dra Rastenen
Org.nr 769636-2743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r BRF S6dra Réstenen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viéisentliga avseenden réttvisande bild av BRF Sodra Réstenens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

‘Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till BRF Sodra Réstenen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s& &r lampligt, om forhallanden som kan péverka férmigan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

BRF S&dra Réstenen, Org.nr 769636-2743
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beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och 4ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en f6rening inte langre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtGver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Sodra Réstenen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till BRF S6dra Rastenen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av f6reningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ngot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Viéxj6 den 4 maj 2021

Pl Yoo

Pether Svensson
Godkénd revisor
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